Registo de propriedade Imobiliaria

Jornadas: “Construindo consensos em
torno do Cadastro Predial Nacional”

Jorge Pedro Barbosa Rodrigues Pires



Nocao e Finalidade do Registo

* O Registo Predial

e éoinstituto juridico ou publico que visa dar
publicidade aos direitos ou situacoes juridicas
dos prédios. Ao conjunto de normas que
regulam os processos e os efeitos decorrentes
da publicidade desses direitos, tendo em vista
a seguranca do comeércio juridico, da-se o
nome de direito registral.



Objecto e Fins do Registo Predial

O registo predial tem como principal
finalidade dar publicidade aos direitos
inerentes as coisas imoveis — cfr. Art. 12 CRP.

O objecto do registo predial sao os prédios:
Rusticos

Urbanos

Mistos



RUsticos
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Urbanos

Jorge Pedro Barbosa Rodrigues Pires



Jorge Pedro Barbosa Rodrigues Pires



SINTESE HISTORICA

1836 — 12 Lei Hipotecaria
1863 — Lei Hipotecaria

1869 — Regulamento do Registo Predial

1929 — Cédigo do Registo Predia
1959 — Cddigo do Registo Predia

1967 — Codigo do Registo Predia
Civil)

(apods o novo Codigo

1969 — Regulamento da ocupacao e concessao de
terrenos nas provincias ultramarinas

1975 - LOPE — Lei da Organizacao Politica do Estado



Sintese historica

* 1980 - Constituicao da Republica
e 1992 — Lei Constitucional (revisao)
e 1999 — Lei Constitucional (revisao)



Sistema de registo

QTO AOS EFEITOS DA INSCRICAO:
CONSTITUTIVA — Ex. Alemanha

DECLARATIVA — Ex. Cabo Verde, Espanha,
Portugal



Sistema de registo

 Qto a organizacao do registo:

* Folio Real: Cabo Verde, Espanha, Brasil,
Portugal

* Folio Pessoal: Franca



Sistema de registo

 Qto ao modo de efectuar o registo:
* Porinscricao: Cabo Verde

* Por transcricao



Sistema de registo

* Qto a proteccao juridica:

* Presuncao inilidivel (iure de iure) ex.
Alemanha

* Presuncao ilidivel (iuris tantum) ex. CV, PT,



Sistema cabo-verdiano

* Registo de documento

* Registo de inscricao

* Registo Folio Real



ORGANIZACAO DO REGISTO

e Competéncia territorial —art.2 26 a 33.2

* Pedido de registo —art. 712,93%2e 94

» Pessoalmente ao balcao
» Pelo correio —art.1462

e Suportes documentais — art. 382



ORGANIZACAO DO REGISTO

e Verbetes — Art. 58°
* Arquivo —Art. 67°

e Referéncias matriciais — Art. 1022 a 1069,
1089, 1099, 1532 e 1762 n22

* Referéncias toponimicas — Art. 1072



REGISTO-MATRIZ-TITULO

* Harmonizacao — Arts. 1082, 10992, 1532 e 1762
n22

Descricao

Matriz Titulo




PRINCIPIOS DO REGISTO

Tipicidade

Instancia — Art. 492

Legalidade — Art. 59

Eficacia — Art. 6°



PRINCIPIOS DO REGISTO

Oponibilidade — Art. 79

Fé Publica — Art. 8¢

Prioridade — Art. 99

Trato Sucessivo — Art. 13°



EFEITOS DO REGISTO

Cessacao de efeitos:

1. Transferéncia — Art. 102 e 11°

2. Extincao:
caducidade - arts. 1192, 1802 e 225°
cancelamento — art. 197¢

- Documentos: arts. 1272, 13292, 1332 e 1349



VICIOS DO REGISTO

 |nexisténcia — art. 802 n2e5

e Nulidade — art. 83¢

 |[nexactidao — arts. 812 e 82¢°



PROCESSO DE REGISTO

* Legitimidade:

* Regra geral — arts. 872
* Contitularidade:

— Comunh3ao hereditaria
— Compropriedade

* Averbamentos a descricao — art. 882

* Representacao — art. 902



PEDIDO DE REGISTO

* Requerimento — art. 932

* Prova documental — arts. 959, 1102 a 134¢

 Forma das declaracdes — arts. 942 e 1059



PEDIDO DE REGISTO

* Apresentacao do pedido — art. 1359

* Elementos da apresentacao — art. 1362

* Senhas de apresentacao — art. 1429



PEDIDO DE REGISTO

* Apresentacao pelo correio — art. 1469

 Recusa da apresentacao — art. 140¢

* Encerramento do Diario — art. 146°



PEDIDO DE REGISTO

. Qualificacao = apreciacao da viabilidade do pedido
mmmmER> Reo Definitivos — Art. 1782
—

por natureza — Art. 1799

ImEm=p> Reg. Provisorios -< por duvidas — Art. 2442
art.1782
por natureza e duvidas — art. 1782 n23
N~—
immmmm»> RECUSAS — Art. 243°
Notificacdes — Art. 712
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PEDIDO DE REGISTO

* Obrigacoes Fiscais — art. 862

e Desisténcias —art.732 e 142°

* Prazo e ordem dos registos —art. 772 e 759



ACTOS DE REGISTO

* Partes Componentes —art.72°

* Forma — art.74°

e Data — art. 769



ACTOS DE REGISTO

 Redaccao —art. 782

* Feitura — art.79°

 Assinatura — art. 80¢°



A DESCRICAO

Finalidade — art. 147°

Abertura — art. 1082 e 138°

Mencoes:

— Gerais —art. 149¢°

— Especiais — art. 1502

— Facultativas — art. 1519

Averbamentos — art. 1579



~S

AS INSCRICOES

 Finalidade —art. 174°

* Requisitos
— gerais —art. 181°
— Especiais — art. 1822 e 1832

* Inscricao de factos constituidos em
simultaneo — art.185¢



~S

AS INSCRICOES

e Clausulas e Condicoes — Art. 22 n21
als.h), i) e k) e art.186

* Unidade da inscricao — Arts.1872 e 18829

 Verbete Pessoal — Art. 191°



AV. AS INSCRICOES

* Averbamentos especiais — Art. 1929
 Averbamentos — Art. 1939
* REQUISITOS:

— gerais — Art. 200°
— Especiais — Art. 201°



FACTOS SUJEITOS A REGISTO

e art.2.2n%1 al. a) CRP
* Direito de propriedade

* Aquisicao — Causas:

» Contrato: compra e venda -
e Registo provisorio de aquisicao — art. 1262 CRP e 4102CC

doacao
transaccao
» Sucessdo por morte



FACTOS SUJEITOS A REGISTO

Direito de usufruto

Direito de uso e habitacao

Direito de superficie

Servidao

PH

Promessa de alienacdao ou oneracao

Pacto de preferéncia ou disposicao testamentaria
de preferéncia

Hipoteca (legal, voluntaria e judicial)
cancelamento




FACTOS SUJEITOS A REGISTO

Penhora e Arresto

Onus de eventual reducdo de doacdes sujeitas a
colacao

Outras restricdes ao direito de propriedade e outros
encargos sujeitos por lei a registo

Accoes e decisoes judiciais



PUBLICIDADE E MEIOS DE PROVA

e Publicidade — Art. 261°

* Meios de prova — Art. 2628:

— Certidoes — arts. 1102 a 1149
— Fotocopias
— Notas de Registo —art. 2719



IMPUGNACAO DAS DECISOES

* Reclamacao hierarquica — art. 2602

e Recurso contencioso — arts. 2482 e ss

» Efeitos da impugnacao — arts. 2592 e 260
n23



PROCESSOS ESPECIAIS

* Suprimento de registo — arts. 2042 e ss
— Accao de Justificacao Judicial — arts. 2052 a 2149

— Escritura de justificacao notarial — arts. 2152 a
217°¢

e Rectificacao — arts. 2262 a 2429
* Reconstituicao —arts. 592 e ss



EMOLUMENTOS

* Preparos—art. 275.°



EMOLUMENTOS

* Preparos —art. 2762

e Emolumentos — art. 275¢



Legislacao avulsa

* Decreto — Legislativo n.2 2/2007, 19 de Julho
(principios e normas de utilizacao de solos)

* Decreto — Legislativo n.2 3/2007, 19 de Julho
(expropriacao de imoveis por utilidade publica
mediante justa indemnizacao)

* Lein.225/VII/2008, 3 de Marco (regime
especial p/regularizacdo da situacao de
particulares que ocupam terrenos no dominio
privado do Estado e admissibilidade de
contrapartida por-desocupagao.




Legislacao avulsa

* Decreto Lei n.2 7/2008, 9 de Fevereiro (regime
especial para disposicao, transmissao,
oneracao e registo imediato de prédio urbano
ou fraccao auténoma integrados em projectos
de empreendimentos turisticos)

* Decreto Lei n.2 15/2009, 2 de Junho (regime
excepcional de transferéncia de terrenos do
Estado para os Municipios e de registo
definitivo a favor de terceiros



Legislacao avulsa

* Decreto legislativo n.2 2/93 1 de Fevereiro
(Zonas Turisticas Especiais)



Obrigado



